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1. Dagsorden 2025-0130016-3

KHF havde ingen kommentarer til dagsorden.
2. Kloakering

Status pa indkommet tilbud fra Amber pa kloakering af 13 havefor-
eninger

Mgdet indledtes med en opdatering om status og de videre planer for
kloakeringsarbejdet. Grethe fremlagde kort det aktuelle tilbud fra Am-
ber, hvilket omfatter et endeligt tilbud, der i gjeblikket er under evalue-
ring af KEJD i samarbejde med rddgivere fra DLA, Deloitte og Norcon-
sult.

Da der endnu ikke er truffet politisk beslutning om, hvorvidt kommunen
skal indgé kontrakt med Amber i OPP eller selv udbyde kloakeringsop-
gaven i traditionel entreprise med leasingfinansiering, var flere af punk-
terne pa dagsorden fortrolige og medtages derfor heller ikke i naervee-
rende referat.

Status pa traditionel entreprise med leasingfinansiering

KEJD har faet indhentet tilbud pé leasingfinansiering hos Kommune-
Kredit, der aktuelt har faet mulighed for at optage lan hos Nationalban-
ken, hvorfor de kan tilbyde kommunen et 1dn med lav rente.

KEJD har endnu ikke afklaret internt, hvorvidt der skal fastlaegges en
renterisikopraemie, hvorfor de praesenterede tal endnu ikke ligger fast.
Renten for KK i forhold til KommuneKredit fastldses forst endeligt, nar
anleegsarbejdet er faerdigt. Det betyder, at der er risiko for
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rentestigninger i den mellemliggende periode. S&fremt det bliver lea-
singfinansering, vil der gé godt 2 ar inden de sidste leasingaftaler er
indgdet. Der skal indgés en leasingaftale for hver af de 13 haveforenin-
ger. For atimgdega risiko for rentestigninger i denne periode, kan der
tilleegges en renterisikopreemie oveni den aktuelle rente fra Kommune-
Kredit.

Vandoptionen om etablering af vandledninger i foreningerne, som var
med i OPP-udbuddet vil ogsé veere en del af udbuddet, hvis Borgerre-
praesentationen beslutter modellen om leasingfinansiering, hvor an-
leegsopgaven skal i udbud.

Kolonihavernes forventede betaling for 13 haveforeninger over 70 ar
ved hhv. OPP eller traditionel entreprise med leasingfinansiering

KHF udtrykte bekymring, da de praesenterede &rlige omkostninger pr.
havelod, er estimater og derfor kan eendres sig ved ex. rentestigninger,
konkurser, inflation o.lign. KHF ger opmaerksom p4, at lejeforhgjelsen
som felge af kloakeringen kan have stor betydning for nogle af koloniha-
velejernes skonomi. Kendskab til lejeforhgjelsens starrelse har ogsa be-
tydning for lejerne, s de kan indrette sig efter de nye forhold.

KEJD oplyste, at det forventes, at den arlige lejeforhgjelse pr. havelod,
som bliver angivet i den politiske indstilling til @U og BR, vil blive “last”,
séledes der ikke indarbejdes en automatisk reguleringsmekanisme af le-
jeforhgjelsen pa baggrund af de endelige projektudgifter for alle 13 ha-
veforeninger. Der forventes i stedet for indarbejdet en specifik lejefor-
hojelse baseret pa en pris for den enkelte lodlejer. Det vil formentlig
fremga af indstillingen, at der vil veere mulighed for ved fornyet politisk
beslutning at regulere lejen, hvis f.eks. anlaeegs- eller renteudgifter bliver
hojere eller lavere end forudsat.

KEJD understregede, at det ikke er muligt at fastsaette en fast leje for de
naeste 50 ar. Der vil lasbende blive behov for politisk beslutning vedrg-
rende dette forhold, hvor der ved fremtidige beslutninger ma tages
hgjde for skiftende skonomiske realiteter.

KHF tilkendegav pé denne baggrund gnske om, at det bliver skrevet ind
i de kommende lejekontrakter, hvornar der er mulighed for lejeregule-
ring i lebet af lejeperioden. Det skal ikke kun veere en ensidig ret for KK
til at regulere lejen.

KEJD medgav, at dette godt kan blive skrevet ind som et princip i leje-
kontrakten. Der skal findes en balance mellem, at KHF og lodlejerne har
en sikkerhed for, hvad lejen kan forventes at blive og s& omvendt en mu-
lighed for KK til at regulere lejen.

KEJD understregede ligeledes, at lejeopkraevningen fortsat vil blive
sendt til KHF, hvilket abner mulighed for, at forskellige foreninger kan
péleegges varierende omkostninger og dermed ikke fordeles solidarisk,
s& alle kolonihavelejere pé tveers af alle foreninger far den samme
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lejeforhgjelse efter endt kloakering, uanset hvad kloakeringsudgiften
bliver i den enkelte haveforening.

KHF udtrykte, at der er opstaet bekymring blandt kolonihaveforeninger-
nes medlemmer om den planlagte dobbeltkloakering med regnvands-
kloakeringen i HF Bryggen. Ifalge KHF er der i en af kommunens under-
sggelser, konstateret forurening primaert pa stierne i kolonihaveomra-
derne, hvilket TMF er ansvarlig for at koordinere.

KHF har kraevet skriftlig begrundelse for, hvorfor 15% af kloakeringsar-
bejdet skal omfatte regnvandsanlaeg og har stillet spargsmaél til, om be-
slutningen strider mod proportionalitetsprincippet, da omkostningerne
er s massive.

KEJD oplyste, at beslutningen om regnvandskloakering af HF Bryggen
fremgar af KKs spildevandsplan 2018. Spargsmal til beslutningen om
regnvandskloakering HF Bryggen blev igen rejst af KHF i 2023, hvor de
havde foretraede for Teknik- og Miljgudvalget i forbindelse med udval-
gets behandling af projekttillaeg 2023 til spildevandsplanen. Regn-
vandskloakeringen af HF Bryggen indgik i projekttillaegget. P4 made
den 23. maj 2023 fastholdt udvalget beslutningen om regnvandskloa-
kering af HF Bryggen.

KHF efterspurgte desuden, at KEJD fremlagde estimaterne p4, hvad det
vil koste den enkelte lodlejer arligt ved tilbagebetaling over 30 ar. KHF
vil gerne, at de enkelte haveforeningsbestyrelser far bedre indsigti de
gkonomiske beregninger, og at de inddrages i valget af tilbagebeta-
lingsperiode. Det skal veere medlemmerne, der beslutter, hvorvidt der
skal afdrages over 30 eller 70 &r. KHF er interesseret i at betale s& fa ren-
ter som muligt og anmodede om, at KEJD tilkendegav, at de ville bakke
KHF op, hvis medlemmerne beslutter at &endre afdragsperioden fra 70
til 30 ar.

KEJD kan godt bakke op om KHFs beslutning, safremt de gnsker at e&en-
dre tilbagebetalingsperioden fra 70 til 30 ar. Det har KEJD ingen hold-
ning til.

Det blev dog understreget, at der i den politiske sag, som laegges op til
®U og BR inden sommerferien, stadig vil tage udgangspunktien 70-
arig tilbagebetalingsperiode. Der er ikke tid til at eendre indstillingen nu.

KHF anmodede om, at KEJD indkaldte til mgde med KHF og to reprae-
sentanter fra de 39 haveforeninger i Kgbenhavns Kommune, saledes at
KEJD kan forklare proces og skonomien for kloakeringsprojektet.

KEJD ville gerne indkalde til sddan et mgde.

Tidsplan frem mod @U den 17. juni og BR den 26. juni

KHF papegede, at KEJD pa forrige mede havde sagt, at der ville veere
nogle tal klar pa pdgeeldende mede, som KHF efterfelgende ville kunne
melde ud til deres medlemmer. De gjorde derfor opmeerksom p4, at der
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er stor uro og usikkerhed ift. de gkonomiske konsekvenser hos lodle-
jerne ude i haveforeningerne.

KEJD oplyste, at den politiske indstilling vil blive sendt til KHF samtidigt
med, at den bliver sendt til @konomiudvalget d. 10. juni.

Opstart af 3 haveforeninger og KHF evt. praference for valg af have-
foreninger

KEJD oplyste, at TMF og HOFOR begge havde peget pd HF Bryggen,
som en af de haveforeninger, der skal kloakeres fgrst. Derudover havde
HOFOR peget pad HF Bellevue, HF Engdal, HF Sundbyvang og HF Rgde
Mellemve;j.

KHF vil have afklaret argumentationen for regnvandskloakeringen med
TMF inden, at der kloakeres i HF Bryggen, men havde ellers ingen hold-
ning til reekkefelgen af de farste tre haver.

KEJD henviste til, at beslutningen fra miljgmyndigheden ift. regnvands-
kloakering af HF Bryggen, hvorfor det ikke kan eendres.

Konklusion
Det blev aftalt, at:

e KEJD vender tilbage med den endelige érlige lejeforhgjelse pr.
havelod inden for de naeste 14 dage, hvor det forventes, at den
lejeforhgjelse ligger fast.

e KHF afventer de endelige priser og ikke melder noget ud til de-
res medlemmer.

e KEJD fremsender tidligere argumentation fra TMF vedrgrende
regnvandskloakering.

e KEJD fremsender en ny beregning med afdrag over 30 ar for
begge modeller, OPP og traditionel entreprise.

e KEJD og KHF indkalder til mgde med KEJD, KHF og kredsmed-
lemmer mandag d. 2. juni klokken 17.00 - 19.00.

3. Scenarie 2

KEJD praesenterede de endelige estimerede priser, som Norconsult har
udarbejdet.

KHF udtrykte beteenkelighed ved scenariets praeemis, om at haveforenin-
gerne selv skal sta for frigravningen.

KEJD huskede KHF p4, at Norconsult har estimeret graveopgaven til
1000 kr. pr. havelod, sadfremt de selv hyrer en arbejdsmand ind.

4. Lovliggerelse

KEJD gav en status pa lovliggerelsen af kolonihaverne. TMF har foreta-
get en grundig gennemgang af omradet i HF Rede Mellemvej og
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konkluderet, at stort set alle huse ikke har en byggetilladelse, hvorfor der
skal udstedes pdbud.

TMF er parat til at udstede et varsel om pabud, som indeholder en hg-
ringsperiode pd omkring tre uger. Herefter kan TMF udstedet et officielt
pabud.

Procesmaessigt blev det beskrevet, at sdfremt KHF veelger ikke at efter-
leve pdbuddet, vil kommunen blive ngdt til at udtage en steevning for at
sikre lovliggerelsen af omradet, hvilket ogsé er i trdd med det som er af-
talt med KHF. @konomiudvalget skal orienteres om fremgangsmaden
inden TMF sender varsel om pébud.

KHF rejste spargsmaélet om, hvorvidt de haveforeninger som pabuddet
stiles mod, inkluderer huse, som er bygget fer 1992. KEJD bekraeftede,
at badde huse bygget fer og efter 1992 selvfalgelig skal indgé i vurderin-
gen og vil vaere omfattet af de udstedte pabud som en del af den sam-
lede reguleringsindsats.

Indtil videre er der udarbejdet udkast til pabud for HF Rede Mellemve;j.
Evt. skal der udarbejdes flere pabud, sdledes der sikres en bred reprae-
sentation af de problemstillinger, som en domstol skal tage stilling til.

5. Kommunikation

Der afholdes mgde mellem KEJD, KHF og kredsmedlemmer 2. juni kl.
17.00 - 19.00.

6. Eventuelt

Tilbagemelding pa HF Stjernelund

KEJD har draftet sagen med TMF og de giver tilbagemelding om, at de
ikke kan rette i BBR. Den pagzeldende lodlejer skal derfor sege om byg-
getilladelse p& ny hos TMF.

KHF oplyste, at der allerede foreligger en intern byggetilladelse fra
KHF/Kreds 1, idet KHF tidligere har haft mulighed for at udstede bygge-
tilladelser i eget regi.

Meoder inden sommerferien
KEJD og KHF aftalte, at fremtidige mader rykkes til efter klokken 15.30.

Det planlagte made den 20. juni aflyses og erstattes i stedet for af et
mede den 30. juni kl. 15.30-17.30, hvor der fzlges op pa BR's behand-
ling af kloakeringssagen den 26. juni samt den videre proces i forhold til
den model som BR beslutter for kloakering af de farste 13 kolonihaver.

Mgdet den 26. november rykkes. KEJD fremsender forslag til ny dato
samt en samlet ny mgdeplan for 2. halvar 2025.



